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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West" /
90. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ortsteil: Rahden
Plangebiet: Teilgebiet noérdlich des namenlosen Wirtschaftsweges / sudlich - 6stlich
der Osnabrucker Stral3e (K 58) / westlich der Diepholzer StraRe (B 239)

Zusammenfassende Erkldrung gem. §8 10a (1) und § 6a (1) BauGB

Aufgrund der Parallelitat der beiden Planverfahren und der weitgehenden Ubereinstimmung der
beiden Geltungsbereiche, gilt die zusammenfassende Erklarung fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West” gem. § 10a (1) BauGB als auch zur 90. Anderung
des Flachennutzungsplanes gem. § 6a (1) BauGB.

Der Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West"
umfasst mit rd. 10,7 ha aus Grinden des stadtebaulichen Zusammenhanges neben dem eigentli-
chen Plangebiet auch eine Teilflache der StraBenverkehrsflache der K 58. Die Abgrenzung des Be-
reiches der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst dagegen diese Flache” nicht.

Der Planbereich ist daher geringfligig geringer: rd. 10,49 ha.

1 Anlass, Ziel und Inhalt der Planung

Die Fa. Muller Martini Buchbindesysteme GmbH hat fir ihre erforderliche Entwicklung des Be-
triebsstandortes in Rahden einen konkreten Flachenbedarf in unmittelbarer Nahe mit ihrem heu-
tigen Betriebsstandort im Bereich der KOLBUS GmbH & Co. KG an der Osnabrucker StralBe 77 an-
gemeldet. Der mittel- bis langfristige Flachenbedarf liegt bei rd. 9 ha, wobei dabei kurzfristig ein
Bedarf von rd. 6 ha genannt wird.

Far den Bedarf soll mittels dieser Bauleitplanung Bauplanungsrecht geschaffen werden.

Der Anlass fur die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich aus den vorgetragenen
betrieblichen Erweiterungsinteressen bzw. der bauplanungsrechtlichen Absicherung der Neuan-
siedlung.

Zudem ist innerhalb des Plangebietes die Errichtung einer Rettungswache erforderlich, da deren
derzeitiger Standort am Krankenhaus Rahden zu klein ist bzw. dort keine Flache fur eine Erweite-
rung in dem erforderlichen Umfang flr 5 Einsatz- und 1 Ersatzfahrzeug gegeben ist. Allein fir die
Rettungswache musste an dem neuen Standort an der Osnabrticker Stral3e eine Bauleitplanung
betrieben werden.

Um samtliche Belange zu erfassen und zu berulcksichtigen, bedarf es der entsprechenden Bauleit-
planverfahren, hier

— Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West"
— 90. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Festgesetzt werden in dem Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West" im Wesentli-
chen:

- .,Gewerbegebiet”gem.89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO),

— StralRenverkehrsflache gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB sowie

— Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
bzw. zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
(1) Nrn. 20 und 25a BauGB

Entsprechend erfordert die beabsichtigte Festsetzung eines Gewerbegebietes in dem Bebauungs-
plan auch eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes. Im Rahmen der 90. Anderung
des Flachennutzungsplanes (,Gewerbegebiet Rahden-West“) soll daher eine Anderung der Darstel-
lung von ,Flache fur die Landwirtschaft” zugunsten eines ,Gewerbegebietes” (GE) erfolgen.

2 Artund Weise, wie die Umweltbelange in den Bauleitpldnen berucksichtigt
wurden

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
/ der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) erfolgt im Rahmen des
Umweltberichtes' als gesonderter Teil der Begriindung.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen ab-
geschatzt.

Die Ergebnisse der Gutachten sind in den Bauleitplanen berucksichtigt worden:

— Verkehrsuntersuchung zur Erschlielung des Gewerbegebietes Rahden-West, IPW In-
genieurplanung Wallenhorst, 06.08. 2024

— Fachbeitrag Schallschutz fur den Verkehr- und Gewerbeldrm - Bebauungsplan Nr. 106
~Gewerbegebiet Rahden-West" - RP Schalltechnik, Osnabrick, Projekt -Nr. 23-125-04,
Stand: 15.08.2024

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - 90. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Rahden und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-
West"”, Hoke Landschaftsarchitektur | Umweltplanung, Bielefeld, 23.08.2024

— Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West" Oberflachenentwasserung und
Schmutzwasserentsorgung Wasserwirtschaftliche Vorplanung - Erlduterungsbericht
mit Hydraulischen Berechnungen, IPW Ingenieurplanung Wallenhorst, 06.09.2024

Gemal den Vorgaben des BauGB § 1 (6) Nr. 7 wurden im Rahmen der Umweltprifung die Auswir-
kungen auf folgende Schutzguter gepruft:

— Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

— Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

— Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

— Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

- Wechselwirkungen

T Umweltbericht - Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West” - Umweltbericht - Hoke Land-
schaftsarchitektur | Umweltplanung, Bielefeld
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Dazu wurde anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet die Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkun-
gen abgeschatzt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind ohne Berucksichtigung von Vermeidung-, Minderungs-, oder
Kompensationsmaflinahmen die in den folgenden gelisteten geringen bis hohen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Mensch aufgrund von betriebs- bzw. nutzungsbedingten Larmemissionen
Tiere aufgrund des Eintretens artenschutzfachlicher Verbotstatbestande durch:
— den Verlust eines essenziellen Nahrungshabitats des Bluthanflings
— baubedingte Beeintrachtigungen von Feldlerche, Mausebussard, haufigen und verbreite-
ten Vogelarten und Kleinem Wasserfrosch
— baubedingten Tétungs- und Verletzungsrisiken fur den Fuchs
— potenzieller Beeintrachtigung (insbesondere von Insekten) durch nicht tierfreundliche
Aul3enbeleuchtung
— erhohtes Risiko von Vogelschlag an grolflachigen Glasfassaden
Pflanzen und biologische Vielfalt aufgrund
— der Inanspruchnahme von rund 10,5 ha gering- bis mittelwertigen Biotoptypen
Flachen und Boden aufgrund
— derInanspruchnahme von rund 10,5 ha bislang unverbauter landwirtschaftlich genutzter
Flache
— der dauerhaften grol¥flachigen Versiegelung (bis zu 80% der Gewerbeflache)
— baubedingter Bodeneingriffe
Wasser aufgrund
— von Eintragen wassergefahrdender Stoffe in Grund- und Oberflachengewasser
— der Reduktion des versickerungsfahigen Raums und der damit verbundenen geminderter
Grundwasserneubildung und einem erhéhten oberflachlichen Abfluss.
Klima und Luft aufgrund von
— mikroklimatisch negativen Auswirkungen durch die zusatzliche Versiegelung im Plange-
biet und den damit einhergehenden Verlust thermischer Ausgleichsflache von geringer
Bedeutung
— der Minderung von Kaltluftvolumenstrémen durch die Errichtung von Gebduden mit vo-
raussichtlich grof3en Kubaturen in einer Kaltluftleitbahn
Landschaft
— durch die Errichtung von Gebauden mit voraussichtlich groBen Kubaturen in der freien
Landschaft
kulturelles Erbe durch
— eine baubedinge Zerstérung oder Beschadigung eines im Plangebiet vermuteten Boden-
denkmals

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen auf die Schutzgtiter ohne BerUcksich-
tigung von MalBhahmen:

Drees Huesmann
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Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrachtigung
Erholung keine bis maRig

Mensch Immissionen akustisch |gering bis hoch
Immissionen stofflich |keine

Tiere gering bis hoch

Pflanzen maRig

Biologische Vielfalt maRig

Flache mittel

Boden hoch

Wasser Grundwasser gering bis hoch
Oberflachenwasser  |gering bis hoch

Klima / Luft maRig bis mittel

Landschaft maRig bis mittel

Kulturelles Erbe und sonstige Schutzguter keine bis hoch

Wechselwirkungen keine

Es werden Festsetzungen getroffen, die Uberwiegend multifunktional als Vermeidungs- und Min-
derungsmallinahme zu verstehen sind:

— Emissionskontingente

— Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
— Schaffung eines Nahrungshabitats fir den Bluthanfling

— Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Pflanzung von Gehdlzen im Gewerbegebiet (Parkplatzbaume, Eingriinung)

— Dachbegriinung

— Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

— Regenwasserrickhaltebecken mit vorgeschalteter Niederschlagswasserbehandlungsanlage

Im nachgelagerten Verfahren kann ein Bodenschutzkonzept gefordert werden. Ein Entwasserungs-
konzept wurde erstellt.

Zudem werden Mafinahmen zur naturvertraglichen Beleuchtung, zur Vermeidung von Vogelschlag
an Glasfassaden und zur Bodendenkmalpflege als Hinweis in die vorgelegte Planung aufgenom-
men. Zur Abwendung artenschutzfachlicher Verbotstatbestande sind aulRerdem baubegleitende
MalBnahmen erforderlich. Diese umfassen Amphibienschutzzaune um Baufelder im gesamten
Plangebiet, zeitliche Beschrankung der bzw. fachgutachterlicher Untersuchung vor Baufeldrau-
mung und Gehdlzfallung sowie vor Bauarbeiten in einem 100 m Radius um das sudlich gelegene
Feldgehdlz.

Durch die genannten MalBnahmen und unter Berucksichtigung der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung kdnnen die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Schutzguter in Tei-
len abgewendet oder auf ein unvermeidbares Minimum begrenzt werden.

Es verbleiben tGberwiegend geringe bis maRige Beeintrachtigungen.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter unter BerUck-
sichtigung genannter kompensatorischer, Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen:

Drees Huesmann
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Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrachtigung
Erholung keine bis gering

Mensch Immissionen akustisch [keine
Immissionen stofflich |keine

Tiere keine

Pflanzen keine

Biologische Vielfalt keine

Flache mittel

Boden gering bis malig
Grundwasser keine bis gering

Wasser - . . .
Oberflachenwasser keine bis gering

Klima / Luft maRig

Landschaft gering bis maRig

Kulturelles Erbe und sonstige Schutzguter voraussichtlich keine bis gering

Wechselwirkungen keine

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West" der
Stadt Rahden I6sen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigung der Um-
weltschutzguter aus, die nicht Uberwindbar, ausgleichbar bzw. hinnehmbar waren.

Der Flachenverlust und die damit verbundene Beeintrachtigung des Teilschutzguts Flache kénnen
unter BerUcksichtigung des Planungsziels nicht vermieden werden. Bezlglich der Ubrigen Schutz-
guter bzw. Teilschutzgiter kénnen die Auswirkungen des geplanten Gewerbegebiets durch eine
entsprechende Ausfuhrung der Planung auf nachgelagerter Ebene des Bebauungsplans bzw.
durch ebenfalls dort vorzusehende Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen, reduziert werden.
Auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene erfolgt auch eine naturschutzfachliche Eingriffsbilan-
zierung, auf deren Grundlage das Erfordernis sowie der Umfang kompensatorischer Ausgleichs-
malinahmen ermittelt wird.

Die KompensationsmalRnahmen sind als multifunktional auf die Schutzgtiter wirkend zu betrach-
ten, sodass die urspringlich ermittelten Beeintrachtigungen unter Berucksichtigung von Vermei-
dungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen auf ein hinnehmbares Mal3 reduziert wer-
den kénnen.

Auf Basis der ,Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW" wurde danach ein er-
forderlicher externer Kompensationsbedarf in Hohe von 118.313 Biotopwertpunkten ermittelt.
Aus einem Kompensationsuberschuss der Bebauungsplane Nr. 97 ,Mindener Stral3e/Fasanen-
weg/Wiesenweg” und Nr. 99 ,Arrondierung GE Rahden-Sud"” wird ein Teil des Kompensationsbe-
darfes ausgeglichen. Der Bedarf von 118.313 Biotopwertpunkten reduziert sich um 28.197 Bio-
topwertpunkte aus Bebauungsplan Nr. 99 ,Arrondierung GE Rahden-Sud” und 583 Biotopwert-
punkte aus dem Bebauungsplan Nr. 97 ,Mindener Stral3e/Fasanenweg/Wiesenweg”.

Danach ergibt sich fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-
West"” ein verbleibender Bedarf von 89.533 Biotopwertpunkten.

Zur Tilgung des danach verbleibenden Kompensationsbedarfs erfolgt die Anlage einer Feucht- und
Extensivwiese sowie die Anpflanzung von Kopfbaumen auf dem Flursttick 109, Flur 8, Gemarkung
Varl sowie auf dem Flursttck 20, Flur 9, Gemarkung Rahden.

Als artenschutzrechtliche Auflage / MalBhahme zum Ausgleich gem. 8 1a Absatz 3 BauGB i.V.m. §
44 BNatSchG wird geregelt:

Drees Huesmann
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Entwicklung eines Nahrungshabitats fur den Bluthanfling innerhalb der Flachen / MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der westli-
chen Plangebietsgrenze.

Zudem werden, dem Vollzug des Bauleitplans nicht entgegenstehende jedoch im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren zwingend zu berlcksichtigende artenschutzrechtliche Auflagen benannt.
Daruiber werden aus naturschutzfachlicher Sicht folgende, dem Vollzug des Bauleitplans und nach-
folgenden Genehmigungsverfahren bei Nichtbertlcksichtigung jedoch nicht entgegenstehende ar-
tenschutzfachliche Malinahmen empfohlen.

Die Belange des Verkehrs- und Gewerbeldarms sind gutachterlich geprift worden.

Bzgl. der Bebauung an der Osnabrucker Stral3e ist der dort festzustellende subjektive Larmkonflikt
bereits vorhanden ist (StraRe und Gebaude existieren) und somit durch das Bauleitplanverfahren
kein neuer Konflikt verursacht wird. Planungsrechtlich ist der Bereich entlang der Osnabrticker
StralRe - wie oben ausgefuhrt - unzweifelhaft als Wohnen im AufRenbereich zu charakterisieren.
Mithin erhoéht sich durch die Bauleitplanung nicht der Schutz- und Abwehranspruch gegentber
dem Baulasttrager der Osnabrucker Stralie bzw. gegentber der Stadt Rahden als Plangeber der
Bauleitplanung.

Es wird eine gebietsinterne Gliederung mit Emissionskontingenten (LEK nach DIN 4569) vorgenom-
men. Die Emissionskontingente der o. g. Teilflachen entsprechen einem uneingeschrankten Ge-
werbegebiet, so dass vom Typ her nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art im Ge-
werbegebiet ihren Standort finden kénnen. Mit den Kontingenten und Zusatzkontingenten ist die
Nutzung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO schalltechnisch sichergestellt:

Flachenbezogene Schallleistung 62,5 ... 67,5 dB(A) tags / 47,5 ... 52,5 dB(A) nachts (Mittelwert DIN
18005 / TA Larm 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts.

Damit werden die geforderten Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. Richtwerte der TA Larm
an den Immissionsorten deutlich eingehalten.

Insgesamt ist die in der Anwendung vorhabenunabhangig, um ein ,Windhundrennen” weitestge-
hend zu unterbinden. Bei einer solchen Emissionskontingentierung geht es darum, aus Grtinden
des Larmschutzes und der gerechten Verteilung von Nutzungsoptionen das Emissionsverhalten
der in einem Gebiet zuldssigen Anlagen zu lenken. Die Kontingentierung knupft an eine spezifische
Betriebseigenschaft und damit an eine spezifische Art der zugelassenen Nutzungen an. Nur inso-
fern sind Emissionskontingente als Definition von Betriebseigenschaften von Arten der baulichen
Nutzung gerechtfertigt. Sie beschranken das Emissionspotential von Betrieben mit dem Ziel, die
Nutzungsart gebietsadaquat zu steuern.

Eine projektbezogene Kontingentierung i.S. einer vorhabenabhangigen Kontingentierung von Nut-
zungsoptionen ist hier im Hintergrund der Fall mit der projektbezogenen Bauleitplanung der Absi-
cherung der Neuansiedlung der Fa.Muller Martini Buchbindesysteme GmbH und der beabsichtig-
ten Errichtung einer Rettungswache.

Die Kontingentierung 6ffnet so nicht das das Tor fur sog. ,Windhundrennen” potenzieller Investo-
ren bzw. Bauantragsteller. Die Moglichkeit, dass ein Grundeigentimer im Fall der Erschépfung des
Kontingents von der kontingentierten Nutzung ausgeschlossen ist, stellt sich hier nicht, da das
Plangebiet vollstandig im Eigentum der Stadt Rahden ist. Das Eigentum und die Grundsttcks-
vergabe / -aufteilung bleibt stets in deren Hand. Sie kann allein das Plangebiet in den Grenzen der
Beschrankungen teilen, Grundsticke vergeben und zur Nutzung Uberlassen. Es ist also nicht zu
beflurchten, dass andere Eigentimer Abstriche an ihren Nutzungsmdglichkeiten hinnehmen zu

Drees Huesmann
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mussen. Der Moglichkeit einer Grundsttcksteilung aulRerhalb der Grundstiicksvergabe durch die
Stadt Rahden kommt somit im Zusammenhang mit der Kontingentierung keine Bedeutung zu.

Die ldrmtechnische Einschatzung der Rettungswache ist im Rahmen des ,Fachbeitrages Schall-
schutz” geklart werden. Die Rettungswache ist in dem Gewerbegebiet als zulassige bauliche Anlage
fur Verwaltungen erfasst. Sie unterliegt ebenso wie die gewerbliche Nutzung den o.g. Larmkontin-
gentierungen ,im Betrieb”. Dieser Betrieb umfasst in Verbindung mit dem “ruhenden Verkehr" (Mit-
arbeiterparkplatz) die RTW-Einsatze (ohne Martinshorn). Fir den Standort gelten die LEK 63/48
dB(A). Das Emissionskontingent der Teilflache entspricht einem uneingeschrankten Gewerbege-
biet (GE).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu
tragen (klimagerechte Stadtentwicklung).

Dieser Grundsatz des Absatzes 5 des & 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist
in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen.

Mit den in dem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird seitens der Bauleitplanung auf ein
klimaangepasstes Planen und Bauen als Reaktion auf den erwarteten Klimawandel hingewirkt. Es
kann somit ein Beitrag zur Verminderung der Warmebelastung an dem Standort geleistet werden.

In dem Bebauungsplan werden daher in der Abwagung unterschiedlicher Belange folgende Fest-
setzungen bzw. MaRnahmen getroffen, die dazu beitragen konnen die klimabedingten Auswirkun-
gen zu verringern:

— Begrunungs-/Anpflanzungsflachen,

- Bepflanzung innerhalb der Stellplatzanlage,

- Fassaden-/Dachbegrinung,

— Malinahmen flr die Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien.

Drees Huesmann
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3 Artund Weise, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung in den Bauleitpldnen beriicksichtigt wurden

Das Planverfahren wurde gemall dem sogenannten Vollverfahren durchgefihrt.

Zur Art und Weise, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in den Bauleit-
planen bertcksichtigt wurden, wird auf die jeweiligen Abwagungen der Stellungnahmen in den
Verfahrensschritten verwiesen.

Wesentliche abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Thema

Berucksichtigung im Bauleitplan
(hier: Regelungen und Festsetzungen im Bebauungsplan)

Starkregen /

Uberflutung /
Hochwasser /
Entwasserung

Malinahmenermittlung durch: Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West”
Oberfldchenentwisserung und Schmutzwasserentsorgung Wasserwirtschaftliche Vorpla-
nung - Erlauterungsbericht mit Hydraulischen Berechnungen, IPW Ingenieurplanung Wallen-
horst, 06.09.2024

FUr eine ordnungsgemale Entwasserung des Niederschlagswassers aus dem Plange-
biet, bei einer vollstandigen baulichen Inanspruchnahme der zur Festsetzung beabsich-
tigten Flachen, ist ein Regenruckhaltebecken (RRB) mit vorgeschalteter Niederschlags-
wasserbehandlungsanlage zu berucksichtigen sein. Dieses RRB lasst sich unter BerUck-
sichtigung der Topografie sowie des Ziels, innerhalb des Plangebietes umfassend ge-
werblich nutzbare Flache vorzuhalten, nur im Stdosten des geplanten Gewerbegebie-
tes anlegen.

Die Linienfihrung der Regenwasserkanale wird durch die geplanten StraRentrassen,
die Lage des Regenrickhaltebeckens, das Gelandegefalle und die geplante Einleitung in
den Graben bestimmt. Teilweise ist im Grinstreifen auch eine offene Wasserfihrung
als Graben maoglich.

Fur die Ableitung des Oberflachenwassers der Planstral3e und Gewerbeflache nérdlich
der Planstrale ist eine Entwasserung von der Planstral3e Uber den Ostlichen Grinstrei-
fen (in der Anbauverbotszone bzw. Anbaubeschrankungszone der B 239) in sudliche
Richtung sowie eine Ableitung am Sudrand zur Aufnahme der Oberflachenabflusse aus
den Gewerbefldchen sidlich der Planstral3e vorgesehen. Dadurch wird die Ableitung
der nicht versickerten Abfllsse bis zum RRB gewahrleistet. Die Ableitung erfolgt am
Suadrand kann als Rohrleitung oder offener Graben im Grinstreifen oder ansonsten in
dem sudlich verlaufenden Wirtschaftsweg bis zum geplanten RRB.

Weitergehende Details sind im Rahmen einer Entwurfs- und Genehmigungsplanung
sowie einer Ausfuhrungsplanung aufzuzeigen, sowie die wasserrechtlichen Unterlagen
aufzustellen. Eine Starkregengefahr ist fir das Plangebiet nach den Darstellungen der
Starkregengefahrenkarten nicht gegeben.

Larmimmissionen

MalBnahmenermittlung durch: Fachbeitrag Schallschutz fiir den Verkehr- und Gewerbe-
lédrm - Bebauungsplan Nr. 106 ,,Gewerbegebiet Rahden-West” - RP Schalltechnik, Osnabrtick,
Projekt -Nr. 23-125-04, Stand: 15.08.2024

Dazu wurde eine Gerauschkontingentierung auf der Basis der DIN 45691 sowie eine
Berechnung des Verkehrslarms durchgefuhrt. Fur die Gerauschkontingentierung
wurde das Plangebiet in neun Teilflachen unterteilt und mit Emissionskontingenten
versehen, die an den relevanten Immissionsorten keine Uberschreitungen der zulassi-
gen Richtwerte verursachen. Vorbelastungen durch benachbarte Gewerbeflachen sind
berucksichtigt worden.

Die Berechnung der Verkehrserzeugung wird unabhangig von dem Projekt ,Muller-
Martini“ vorgesehen und bildet somit einen konservativen worst-case-Ansatz ab.

Drees Huesmann
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Rahden-West" / 90. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Thema

Berucksichtigung im Bauleitplan
(hier: Regelungen und Festsetzungen im Bebauungsplan)

Dieser dient auch fur die schalltechnischen Parameter gem. RLS-19 zu Ermittlung der
StralRenverkehrslarmimmissionen.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass es durch die PlanungsmalRinahme an allen Immissi-
onsorten zu einer Steigerung der Beurteilungspegel um 0,2 dB(A) bis 1,9 dB(A) am Tag
und in der Nacht kommt.

Fur die Bestandsbebauung an der Osnabrticker StraRe ist durch die Erhéhung der Ver-
kehrsmengen eine Steigerung der Beurteilungspegel zu erwarten. Die Beurteilungspe-
gel liegen im Prognose-Planfall mit dem Zusatzverkehr unterhalb der Zumutbarkeits-
schwelle von 70 dB(A) Tag und 60 dB(A) der Verkehrslarmschutzverordnung.

Eine Erh6hung der Beurteilungspegel um 3 dB(A) ist nicht ermittelt worden. Aus die-
sem Grund sind die zusatzlichen Verkehrsbelastungen fur die Anwohner im Nahbe-
reich und auch im weiteren Umfeld zumutbar.

Verkehr

Insgesamt hat die vorliegende Verkehrsuntersuchung (Verkehrsuntersuchung zur Er-
schlieSung des Gewerbegebietes Rahden-West, IPW Ingenieurplanung Wallenhorst, 06.08.
2024) gezeigt, dass die ErschlieBung eines Gewerbegebietes tber eine Zufahrt / Plan-
stralRe an die Osnabrucker Stral3e aus verkehrstechnischer Sicht problemlos méglich
ist. Zwar erhohen sich die Knotenstrombelastungen gemessen an der Grundbelastung,
allerdings sind alle untersuchten Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet leistungsfa-
hig, womit keine Malinahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit erforderlich sind.
Lediglich die Linksabbiegespur an der Zufahrt zum Gewerbegebiet ist aufgrund der Au-
RBerortslage zu berucksichtigen. Hierbei ist die Mindestaufstelllange gem. RAL 2012
(Lange: 20 m) als ausreichend zu betrachten.

Auf eine ErschlieBung des Plangebietes Uber den im Stden verlaufenden Wirtschafts-
weg wird bewusst verzichtet.

Wesentliche abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Behoérden:

Thema

Beriicksichtigung in dem Bauleitplan (Bebauungsplan)

Regenrickhaltebe-
cken / Nieder-
schlagswasserbe-
handlungsanlage

Separate Behandlungsanlage(n) sind dem Ruckhaltebecken vorzuschalten.

Dafur ist eine Vorreinigung mit betoniertem Auffangraum und Anordnung einer Gabio-
nenwand mit Filtervlies, wie dies standartmaRig im Kreis Minden Libbecke angeordnet
wird, vorzusehen. Zusatzlich ist die Unterhaltung Gber Raumzufahrt und Unterhal-
tungsbereich und die dann ggf. erforderliche Einzaunung fur die Flache zu bertcksich-
tigen.

Die hierfur erforderliche Flache betragt rd. 500 - 600 m? und soll unmittelbar an das
festgesetzte RRB im Westen angrenzen bzw. dieses hier um rd. 14,00 m Breite ergan-
zen. Die Flache des RRB mit der Behandlungsanlage vergrofert sich von 3.353 m? auf
rd. 3.920 m?

Zur Satzungsfassung ist dazu eine Flachenerweiterung fur die Vorreinigung im Zusam-
menhang mit dem RRB um rd. 570 m2 nach Westen auf dort bislang festgesetztem Ge-
werbegebiet vorgenommen worden.

Der Abwéagung nicht zugéangliche Hinweise / redaktionelle Uberarbeitungen wurden aufgenom-

men.

Drees Huesmann
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4 Grunde, aus denen der vorbereitende und verbindliche Bauleitplan nach Ab-
wagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten gewahlt wurde

Der Bedarf fur das festzusetzende Baugebiet bzw. die im Flachennutzungsplan darzustellende ge-
werbliche Bauflache ist durch den in das Plangebiet erweiternden und stdlich des Plangebietes
am heutigen Betriebsstandort im Bereich der KOLBUS GmbH & Co. KG an der Osnabrlcker
StralRe 77 vorhandenen Betrieb begriindet.

Dieser bendtigt weitere Betriebsflachen zur Errichtung von Hallen und Lagergebauden, die unmit-
telbar mit der Produktion raumlich und funktional verknUpft sein mussen. Erganzend werden zu-
satzliche Bewegungs- und Lagerflachen erforderlich.

Der notwendige Flachenbedarf flr die gewerbliche Entwicklung des Betriebes ergibt sich konkret
aus den bestehenden und weiter vorgesehenen Betriebsablaufen sowie den fir den Betrieb rele-
vanten Anforderungen an die Produktion, die Lagerhaltung sowie Warenein- und ausgangspara-
meter.

Far die beabsichtigte Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen auller der Inanspruch-
nahme der Flache an der Osnabricker Stral3e vor dem Hintergrund einer mit der Entwicklung ver-
bundenen Sicherung eines Gewerbestandortes/-betriebes keine geringwertigeren Flachen zur Ver-
fugung. Zudem ist der Umfang von nachgefragter betriebsgebundener aber auch -ungebundener
Flachei. S. eines Gewerbegebietes zurzeit nur an diesem Standort im Stadtgebiet zeitnah zur Ver-
figung zu stellen.

Alternativstandorte fur den Planungsanlass sind im Stadtgebiet entsprechend nicht gegeben.

Der Standort verflgt Uber eine gute verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Straliennetz
und vermeidet die Querung von Ortslagen durch zu- und abfahrenden Lkw-Verkehr

Fur das hier mit der Bauleitplanung in Rede stehende Planungsziel, der Schaffung einer zusam-
menhangenden bedarfsgerechten Gewerbeflache von rd. 6 - 9 ha steht im Stadtgebiet aul3erhalb
des Plangebietes derzeit keine Flache zu Verfugung.

Die Rettungswache am Krankenhaus Rahden ist zur heutigen und zukinftigen Zweckerfullung zu
klein und muss somit vergroRert werden. Eine Erweiterung am jetzigen Standort ist allerdings nicht
moglich. Das Grundstiick am Knotenpunkt B 239/K 58 (+/- 200 m) ist bzgl. der erforderlichen Er-
reichbarkeitsfristen der Einsatze ein guter Standort und alternativlos.

Das Plangebiet ist durch die Landes- und Regionalplanung als Siedlungsbereich vorgegeben.
Sich wesentlich unterscheidende Lésungen / Varianten (unterschiedliche aul3erer ErschlieBung)
sind diskutiert und vor den Hintergrund der Umweltbelange, verkehrliche Belange und Immissi-

onsschutzbelange sowie der Betroffenheit von privaten Belangen einschlieBlich Nachbarrechten
zugunsten der gewahlten Lésung verworfen worden.

Drees Huesmann
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Bielefeld / Rahden, im Marz 2025

Verfasser:
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